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Фидуциарное и акцессорное обеспечение кредита
проф. д-р Х. Вебер
, 
Марбург, Германия

Введение 

При выборе конструкции обеспечения кредита у законодателя есть множество возможностей для его оформления. Однако сначала он должен ясно определить интересы участвующих сторон, чтобы учесть их при создании отдельных конструкций. К участникам относятся помимо заемщика и кредитора (банка) также и третьи лица, которые – не являясь (лично) должниками – предоставляют для этого должника обеспечение. Кроме того, законодатель предварительно должен решить в принципе, что он хочет допустить в правовом смысле, а что нет.

В соответствии с этим немецкий законодатель исходил, например, из следующих принципов:
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1. Обеспечением могут являться как лица, т.е. правовые субъекты, так и вещи или права, т.е. правовые объекты.

Поэтому мы различаем между личным обеспечением (напр. поручительство; гарантия) и вещным обеспечением (напр. право залога на движимые вещи или на права).

2. Должник должен в принципе нести ответственность всем своим совокупным имуществом и только в виде исключения отдельными вещами.

Поэтому мы различаем между «широкой» ответственностью должника с его совокупным имуществом и «ограниченной» ответственностью, ограниченной отдельными вещами (напр. участком земли для ипотеки или движимого имущества в качестве залога), которые предоставляют правомочным получателям обеспечения преимущественное положение перед другими кредиторами.

3. Принадлежность вещи одному определенному лицу (в качестве собственника / залогодержателя) должна быть заметна (прим. пер. распознаваемой) третьим лицам. 

Поэтому мы говорим о „публичности“ вещно–правового установления принадлежности и понимаем под этим, что и собственность, и право залога вещи должны быть распознаваемыми. Средствами обеспечения публичности являются для движимого имущества – непосредственное владение, а для недвижимого имущества (участок земли) внесение записи в поземельную книгу.

4. Так как обеспечение кредита предполагает выплаченный заем, то привязка обеспечения к долговому обязательству по договору займа может быть более или менее узкой, или полностью отсутствовать.

Мы обозначаем эту зависимость обеспечительного права от долгового обязательства по договору займа как „акцессорность“. Она может быть по-разному ярко выраженной (напр. при поручительстве и ипотеке) или же отсутствовать (напр. при гарантии или поземельном долге).  

5. Если отсутствует зависимость кредитного обеспечения от требований кредитора, то лицо, которому предоставляется обеспечение, (банк) регулярно получает более хорошее правовое положение, чем ему необходимо.

Мы говорим о „фидуциарном“ обеспечении, если лицо, которому предоставляется обеспечение, (банк) получает, например, вместо права залога на вещь (обеспечительное) право собственности на эту вещь.

В зависимости от того, какая точка зрения кажется более предпочтительной, можно по-разному классифицировать обеспечительные сделки. Здесь будут рассмотрены акцессорное и фидуциарное вещное кредитное обеспечение. Личное обеспечение останется, таким образом, не затронутым.

I. Aкцессорное кредитное обеспечение

В случае обеспечения денежного кредита речь идет о праве требования заимодавца (банка) о возврате заемщиком (личным должником) предоставленной ему (получателю кредита) в распоряжение суммы займа.
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Договор займа не содержит обязательства заемщика по обеспечению права требования по возврату займа. Для этого скорее необходим еще  один самостоятельный договор между кредитором (банком) и заемщиком. Этот обязательственный (обязательный в правовом смысле к исполнению) договор обозначается как договор обеспечения, соглашение с оговоркой о возможности предъявления требования к заёмщику по мере появления у него денег или договор обеспечения требований. В этом договоре заемщик обязуется предоставить кредитору (банку) определенное обеспечительное право или обеспечивает его предоставление со стороны третьих лиц. При вещном обеспечении для осуществления этого обязательного в правовом смысле обязательства необходима отдельная правовая сделка. Наряду с договором займа следует таким образом принимать во внимание две других правовых сделки: (обязательственное) обязательство по предоставлению вещного обеспечения (напр. права залога в отношении определенных движимых вещей) и осуществление этого обязательства путем (вещно-правового) предоставления прав на предмет залога.
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Предоставление прав на предмет залога в отношении движимой вещи требует согласия между кредитором и залогодателем (собственником/ заемщиком или третьими лицами) и передачи заложенной вещи кредитору (залогодержателю). Кредитор получает, таким образом, непосредственное владение вещью, а залогодатель остается и далее собственником вещи, которой он сейчас владеет (только) опосредованно.

Предоставление ипотеки предполагает согласие на ее предоставление и внесения соответствующей записи в поземельную книгу.

[image: image4.jpg]3HHA MANIOTD bH3reca OsT
ICOBBIX HHCTPYMEHTOB. EURO

e%‘o’saHme o noratuenuu |[lonydaTens kpeauTa
Kpeantop AONroBOro obssaTenscTsa 3aeMLunk
3anmoaaeel CobcTBeHHUK
BaHk (unun TpeTbe nMUo)

lpaBo 3anora

HeaxlieccopHOCTb:

TpeGoBaHiue o morawernn [
onyyaTens KpeauTa
Kpeautop NONroBOro obs3aTensCTea Y 3aeMu.lvnE) 2
3al4l‘g<a)ﬂiBe,Ll CobcTBEHHMK
TMoseMenbHbIl gonr (nnm TpeTbe MMLO)

Pop. a-p Xarcopr Bebep




1. Термин «акцессорность»

Изменения в рамках отношений договора займа могут только в том случае непосредственно сказаться на предоставленном вещном обеспечении, если закон предусматривает это в качестве правового последствия. Этот механизм, который создает унисон между обеспечением и кредитом, называется акцессорность. Если существует эта акцессорность, то возможность удовлетворения требований вытекает из обеспечения на основании закона в соответствие с объемом обеспеченных требований. Обеспечительное право определяется, таким образом, в возникновении, дальнейшем существовании и прекращении после возникновения, дальнейшем существовании и прекращении права требования возвращения займа по договору займа. Это означает напр., что право залога возникает только тогда (в пользу залогодержателя), если долговое обязательство по договору займа возникло (в результате выплаты денежной суммы заемщику). Пока заём еще не выплачен (валютирован), не существует права залога в пользу кредитора. Если должник возвратил часть займа, то стоимость права залога уменьшается соответственно; при (полном) погашении долгового обязательства по договору займа право залога вследствие акцессорности исчезает автоматически.
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В качестве акцессорных из числа вещных форм обеспечения оформлены: вещное и залоговое право (§§ 1210, 1273 Гражданского Уложения Германии) и залоговое право на земельный участок в форме ипотеки (§ 1163 Гражданского Уложения Германии). Напротив неакцессорным является залоговое право на земельный участок в форме поземельного долга, (§ 1192 БГБ Гражданского Уложения Германии), "обеспечительная" передача собственности и обеспечительная уступка. Ипотечный кредитор имеет только право „для удовлетворения в отношении причитающегося ему требования“ требовать оплату по земельному участку. Поземельный долг дает его владельцу – держателю (кредитору) напротив право требовать от собственника выплаты определенной денежной суммы по земельному участку без непосредственной связи с обязательственным правом требования. Акцессорность между требованием по займу и вещным обеспечением может быть достигнута только, как говорится, в результате законодательного предписания, но не в результате правовой сделки (императивное право). Стороны договора, поэтому, не могут напр. договориться о том, что поземельный долг должен быть акцессорным.  
Для обеспечителя акцессорность означает таким образом, что он только тогда несет ответственность, когда и поскольку существует требование, которое он хочет обеспечить. Если обеспечитель не является одновременно лично должником (а третьим лицом), он может предъявлять в дальнейшем все возражения в отношении обеспеченного требования, которые относятся к личному должнику, а также ссылаться на все изменения долга в пользу должника (напр. сокращение, отсрочка платежа, освобождение должника от исполнения обязательства).  

С другой стороны повышается риск ответственности лица, предоставившего кредитору (вещное) обеспечение, в результате изменения (повышения) долгового обязательства по договору займа в результате вины или просрочки со стороны заемщика.

Законодательное оформление акцессорности различно. Так, например, в ипотечном праве возникает право собственника на залог, если обеспеченное требование не возникает или (напр. путем выполнения) прекращается; в этом случае мы говорим об ипотеке, перешедшей к собственнику недвижимости после уплаты долга, которая преобразуется в поземельный долг (§§ 1163, 1177 Гражданского Уложения Германии), так как в ее основе нет требования. Такого рода права собственника на залог не существует в отношении заложенных движимых вещей.
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Из акцессорности вещного обеспечения от обеспеченного требования следует далее то, что обеспеченное требование и обеспечительное право должны постоянно оставаться в одной руке. Только эта «идентичность» положения кредитора предотвращает двойное «использование» (прим. пер. «двойную нагрузку») должника во–первых в отношении требования займа и во-вторых в отношении вещного обеспечения. Распада (развала) позиции кредитора (т.е. разделения позиции на собственника прав требования и держателя обеспечения) законодатель избегает тем, что обеспеченное требование по займу не может быть уступлено без ипотечного права или без права залога. Таким образом, с уступкой обеспеченного требования к цессионеру всегда переходит также и вещное обеспечение (§§ 1153, 1250 Гражданского Уложения Германии).

2. Неакцессорность

Поземельный долг не является акцессорным инструментом обеспечения. Он не предполагает наличия требования, так, что он при возникновении, продолжении и прекращении является независимым от обеспеченного им же самим требования. Если поземельный долг должен служить обеспечению займа, предоставленного кредитором (банком) собственнику земельного участка, то обеспечение долга, обеспеченного залогом недвижимого имущества, является действительным в пользу кредитора и остается таковым также и в том случае, если требование о выплате займа кредитору не возникает (напр. потому, что договор займа стал ничтожным или заем не выплачен) или больше не существует (так как собственник рассчитывал на взаимный зачет со встречным требованием). Таким образом, в этих случаях всегда возникает поземельный долг, зарегистрированный в пользу третьего лица, а не поземельный долг, перешедший к собственнику земельного участка, как мы это знаем по ипотеке, так как предписание из ипотечного права не применяется (§ 1163 Гражданского Уложения Германии).

Независимость поземельного долга от требования облегчает кредитору (банку) осуществление своего права реализации в отношении участка земли, т.к. например, у собственника не существует возможности возражения относительно отношений по поводу займа, поскольку также не применяется и ипотечное право (§ 1137 Гражданского Уложения Германии). Однако так как поземельный долг, как правило, не является „изолированным», а предназначается для обеспечения прав требования, то это обусловливает оговорку о возможности предъявления требования к заёмщику по мере появления у него денежных средств (обязательственную) в качестве связующего звена между обеими сторонами. Это происходит, как правило, в результате того, что в оговорке о возможности предъявления требования к заёмщику по мере появления у него денежных средств требование обозначается в особом „заявлении о цели“ в качестве „цели обеспечения“ поземельным долгом и точно называется. Таким образом, хотя здесь и нет акцессорности, но, однако, существует обязательственная связь между требованием и поземельным долгом. В соответствии с этим судьба обеспеченного требования таким образом не „aвтоматически“ оказывает влияние на поземельный долг, но однако собственник земельного участка может достичь учета изменений в судьбе требования при помощи претензий и возражений для своей ответственности из долга, обеспеченного залогом недвижимого имущества.
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C уступкой обеспеченного требования поземельный долг не переходит. Из-за независимости поземельного долга от обеспеченного требования для собственника земельного участка и должника существует опасность, что кредитор уступит требование и поземельный долг разным покупателям. Против такого поведения собственник – должник страхуется тем, что в оговорке о возможности предъявления требования к заёмщику по мере появления у него денежных средств включается обязанность кредитора (цедента), реализовывать и уступать требование и поземельный долг только совместно. Если кредитор (цедент) нарушает это обязательство виновно, то он по отношению к собственнику - должнику становится обязанным к возмещению ущерба.

Немецкий законодатель придерживался точки зрения, что ипотека является на практике более значимой, чем поземельный долг. Поэтому он регулировал вопросы ипотеки подробно, а с поземельным долгом ограничился по существу просто ссылкой на эти нормы. Однако после первой половины прошедшего столетия поземельный долг на практике вытеснил ипотеку, так как в частности для банков он является более легким и более привлекательным.

II. Фидуциарное кредитное обеспечение
По различным причинам лицо, получающее права на предмет обеспечения (в обеспечение долга), может получить предоставленным не только право залога, но и полное вещное право. Вид правомочия в отношении (вещного) обеспечения может быть, таким образом, различным. В то время как кредитор по залоговому праву получает только ограниченное вещное право на предмет залога (на движимую вещь, на участок земли или на требование) и обеспечитель остается собственником вещи или владельцем права (требования), то в других случаях обеспечитель передает держателю обеспечения полную правовую позицию, т.е. собственность на вещи или право владения правами и требованиями.
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Но так как такой переход прав собственности должен осуществляться только в целях предоставления обеспечения и не на продолжительное время, то получатель обеспечения, получает немного „больше“ прав, чем ему необходимо для обеспечения его требования. На место права залога в отношении движимых вещей на практике выступает, например, «обеспечительная" передача собственности. Причиной такого развития является то, что право залога в отношении движимых вещей связано в немецком праве с наличием (непосредственного) владения – в силу уже упомянутого принципа публичности. Законодатель больше не хотел допускать никаких „ипотек движимого имущества“. Кстати: в итальянском праве мы знаем авто - ипотеку (ср. Федеральный суд (верховный суд ФРГ), «Новый юридический еженедельник» 1991, 1415 фф.)! – Это оказалось очень затруднительным, так как заемщик кредита постоянно зависит от собственного (дальнейшего) использования предусмотренной для обеспечения вещи (машина, грузовик и т.д.), а банк в качестве лица, которому передаётся право собственности (в обеспечение долга) не имеет никакого интереса в хранении этой вещи. «Обеспечительная" передача собственности позволяет, поэтому, страховку от рисков банка путем передачи полного права на нее и дальнейшее использование вещи лицом, передавшим право собственности кредитору (в обеспечение долга), который сохраняет непосредственное владение ею.
1. Термин доверительного управления (фидуциа)

Так как кредитор получает вещь только в качестве держателя обеспечения, то он не имеет право как владелец полного права распоряжаться ею, а только в рамках цели обеспечения. Хотя он – формально – является собственником и в качестве такового может передавать в собственность предмет как таковой третьему лицу, но не имеет права делать это вследствие целевой привязки. Его правовое  «могу» выходит за рамки его правового «имею право». Это обозначают как привязку доверительного управления. Кредитор получает в качестве держателя обеспечения, собственность (обеспечение) на непродолжительное время (не на всегда), а только „в надежные руки“ до момента возврата долгового обязательства по договору займа заемщиком кредита. Держатель обеспечения (банк) является доверительным управляющим; лицо, передавшее право собственности кредитору (в обеспечение долга), является лицом, передавшим право собственности на имущество кредитору (в обеспечение долга). Он обозначается также в качестве „экономического собственника “. Римские юристы говорили о „фидуциа“; от этого образуется и слово „фидуциарное“ обеспечение. Наряду с обеспечительной собственностью большое значение в качестве доверительного управления обеспечением имеет обеспечительная уступка (цессия); но к этому следует причислить например также и продленную и расширенную оговорку о сохранении продавцом права собственности на проданную вещь или товар до его полной оплаты (прим. пер. напр. в договоре купли – продажи) (об этом позднее).

В отличие от права залога «обеспечительная" передача собственности является независимой от существования обеспеченного ею требования. Она не является акцессорной. Поэтому получатель обеспечения приобретает собственность на объект обеспечения также и тогда, когда должное к обеспечению требование не возникает или (больше) не существует. Если получатель обеспечения в качестве собственника обеспечения уступает обеспеченное требование, то право собственности на обеспечение переходит к цессионеру не „aвтоматически“ (ср. § 401 Гражданского Уложения Германии). В этом случае, кредитор по обеспеченному требованию и владелец права обеспечения могут быть различными лицами. Обеспечитель защищен от такого недобросовестного поведения кредитора (держателю обеспечения (в обеспечение долга) / собственника обеспечения) только в результате (обязательственных) прав требования возмещения ущерба по отношению к нему.

Позиция обеспечителя была бы существенно комфортнее, если бы произошла бы «обеспечительная" передача собственности, которая, впрочем, возможна только с движимыми вещами, с одним исключительным условием (полная выплата суммы займа). Однако такая оговорка не в интересах денежных кредиторов и вследствие этого ее также невозможно найти в обычных типовых договорах банков и сберегательных касс. Обеспечителю причитается в соответствие с этим только обязательственное право требования на (обратную) передачу (обеспечения) собственности, если обеспеченное требование не существует или больше не существует.
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2. Чрезмерное (избыточное) обеспечение
Если акцессорность отсутствует, т.е. нет зависимости обеспечительного права от обеспеченного требования, тем более расходятся стоимость предмета обеспечения и размер требования, чем больше осуществляется платежей в погашение долга должника. (Позднее) может возникнуть избыточное обеспечение. Об избыточном обеспечении говорят, когда стоимость переданных предметов превышает стоимость обеспеченного (кредитного) требования в значительной мере. Этот предел может быть превышен также уже с самого начала в результате многократного обеспечения (напр. "обеспечительная" передача собственности плюс уступка прав требования заработной платы). В результате избыточного (чрезмерного) обеспечения получатель обеспечения (банк) получает больше предметов (вещей), чем ему требуется для страхования рисков. Хотя это избыточное (чрезмерное) обеспечение не приводит к тому, что кредитор имел бы право на удержание более значительной прибыли от реализации предмета обеспечения, чем ему причитается; но таким образом он блокирует стоимость имущества, преданного в обеспечение, для обеспечителя, которую он в противном случае мог бы использовать в качестве основания для получения иных займов. Если предел избыточного обеспечения слишком велик, то предоставление обеспечения рассматривается как противоречащее общепринятым нормам морали и поэтому ничтожным. Проблематичным представляется естественно определение как раз еще приемлемой меры (объема) избыточного обеспечения. Поэтому судебная практика Верховного федерального суда требовала во избежание несоответствия общепринятым нормам морали сначала оговорку об «освобождении» с конкретной границей покрытия, в которой кредитор и получатель обеспечения обязуется, передать «обеспеченности» (прим. пер. гарантии) обратно обеспечителю, если он больше не нуждается в них для обеспечения. В качестве границы покрытия понимается количественно определенная, объективная ориентировочная величина, составляющая около 110 - 150 % стоимости имущества (товара) обеспечения. При этом проблематичным является оценка отдельных обеспечений, например сохранение стоимости уступленных требований, реализуемая стоимость товаров, платежеспособность гарантий и т.д. Между тем Большой Сенат по рассмотрению гражданских дел выводит право требования об «освобождении» от природы доверительного управления договора обеспечения и не требует больше недвусмысленной оговорки. 

Неакцессорный поземельный долг не может в одиночку обосновать избыточное обеспечение. Вследствие недостатка акцессорности получателю обеспечения причитается (сумма) поземельного долга, а именно таким образом еще – формально – и в полном размере, если достаточное долговое обязательство по договору займа в размере 90.000 от 100.000 уже возвращено. В этом случае также получателю обеспечения причитается доход от реализации предмета обеспечения, но всегда только в том объеме, в каком валютирован поземельный долг (10.000). Однако начальная избыточная обеспеченность может возникнуть тогда, когда наряду с поземельным долгом еще должны предоставляться и иное обеспечение. Многократное обеспечение в результате акцессорных обеспечений также может обосновать начальную избыточную обеспеченность. Хотя акцессорность ограничивает соответствующую ответственность – как мы видели – „aвтоматически“, но за счет того, что обеспечитель исчерпал все имеющиеся у него в распоряжении акцессорные возможности обеспечения для одного единственного лица – получателя обеспечения и не имеет больше в своем распоряжении никаких других обеспечений для получения иных кредитов, в этом случае также наступает избыточное обеспечение. Оно делает договор обеспечения ничтожным. Тогда кредитор теряет все обеспечения, а не только чрезмерные (избыточные).

3. Хозяйственная собственность
Так как правовая позиция доверительного управляющего не соответствует действительной воле участников, то в случае конфликта необходимо исходить не всегда последовательно из его формального положения (позиции) в качестве „полного“ собственника, а скорее из его „фактической“ позиции в качестве залогодержателя. В этом случае говорят – как уже было сказано – о „хозяйственном (экономическом) собственнике“. В процессе отдельного принудительного исполнения и банкротства заемщика - обеспечителя, действуют поэтому cледующим образом, абсолютно непоследовательно,
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Так как имущество (товар) обеспечения при «обеспечительной" передаче собственности и в дальнейшем находится в непосредственном владении обеспечителя, то оно доступно для его других кредиторов. Хотя обеспечитель больше не является собственником имущества (товара) обеспечения, однако любая, находящаяся в его обладании вещь, может быть подвергнута аресту в качестве имущества должника. Если это происходит по инициативе другого кредитора обеспечителя, то судебная практика и господствующее правовое мнение предоставляют получателю обеспечения полномочия, чтобы принимать меры против наложения ареста на имущество должника в соответствие с так называемым иском третьего лица о праве собственности на имущество, описанное за долги другого (§ 771 Гражданского процессуального кодекса Германии). Этот иск предполагает, собственно говоря, его положение (позицию) в качестве собственника, хотя он является только собственником обеспечения, но получателю обеспечения предоставляется эта возможность подачи иска по экономическим причинам. Потому что в результате наложения ареста на имущество должника и выделения предмета залога (при его реализации) могло бы быть поставлено под вопрос само существование целого предприятия причем действиями одного единственного кредитора обеспечителя.
Таким образом, в то время как получатель обеспечения в случае индивидуального принудительного исполнения в отношении имущества (товара) обеспечения в пользу другого кредитора обеспечителя рассматривается в качестве «полного собственника“, судебная практика и господствующее правовое мнение в вопросах банкротства (неплатежеспособности) обеспечителя предоставляют ему только право на отдельное удовлетворение, но не на выделение. В этом случае с ним обращаются в соответствии с его фактическим положением, а именно, как с залогодержателем. Так как предмет (товар) обеспечения выбывает из имущества обеспечителя не на продолжительное время, и ему за это не выплачивается никакого возмещения (вознаграждения) со стороны получателя обеспечения, то в результате возврата предмета (товара) обеспечения обеспечителю мы избегаем ситуации, когда получатель обеспечения является (и остается) собственником предмета (товара) обеспечения и, кроме того, его требования по отношению к обеспечителю могут быть заявлены процессе банкротства. Вместо этого как у залогодержателя у него есть право, получить удовлетворение по предмету обеспечения преимущественно перед другими кредиторами обеспечителя.
III. Товарный кредит и доверительное управление
До сих пор мы рассматривали только денежный кредит. В завершении следует коротко остановиться на фидуциарных (доверительных) сделках, которые осуществляются при товарных кредитах; этим являются продленная /пролонгированная и расширенная оговорка о сохранении продавцом права собственности на проданную вещь или товар до его полной оплаты (прим. пер. напр. в договоре купли – продажи).
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1. Продленная оговорка о сохранении продавцом права собственности на проданную вещь - товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи) 
Продавец передает в случае простой оговорки о сохранении продавцом права собственности на проданную вещь или товар до его полной оплаты (прим. пер. напр. в договоре купли – продажи) право собственности покупателю с отсроченным условием полной оплаты покупной цены (§ 449 Гражданского Уложения Германии). Простая оговорка о сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи) обеспечивает поставщика в качестве кредитора товаров так долго, пока он не продаст его конечному покупателю. Если он напротив поставляет товар дилеру, который покупает товар только для того, чтобы продать его далее, тем самым осуществляя свой бизнес и зарабатывая отсроченную покупную цену плюс свою прибыль, то поставщик товара защищен недостаточно. Если поставщик не хочет отказываться от сделки, то он должен разрешить покупателю, продать вещь далее. Таким образом, он теряет свое право собственности на проданную вещь до его полной оплаты в отношении конечного покупателя, приобретающего вещь у покупателя (в рамках ограничительной оговорки).
Поэтому в этих случаях происходит уступка «условным» продавцом (в рамках ограничительной оговорки) будущих (дальнейших) требований из продажи «условного» покупателя (в рамках ограничительной оговорки) по отношению к конечному покупателю. Так как эта уступка не является полной уступкой, а только цессией обеспечения, то и здесь мы имеем дело со сделкой доверительного управления. Поэтому в принципе «условный» продавец имеет право раскрывать (сообщать) информацию об уступке прав требования конечному покупателю своего покупателя («условный» покупатель в рамках ограничительной оговорки) и обращать взыскание только тогда, когда «условный» покупатель (в рамках ограничительной оговорки) не исполняет свое обязательство по отношению к нему.

Как правило, покупная цена является, по которой «условный» покупатель продает вещь своему конечному покупателю, выше, чем покупная цена, которую он должен выплатить своему продавцу (в рамках ограничительной оговорки). Разница обеих покупных цен составляет прибыль «условного». Если этот диапазон дохода принимает более крупный масштаб, то также и здесь возникает, как и при других формах доверительного управления обеспечением – уже затронутая нами – проблема «избыточного обеспечения». 
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2. Расширенная оговорка о сохранении продавцом права собственности на проданную вещь или товар до его полной оплаты 
Простая оговорка о сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи)  заканчивается с наступлением условия, то есть с полной оплатой покупной цены за вещь, которая была предметом договора купли - продажи. Поставщик может использовать право собственности на эту вещь с оговоркой также и таким образом, что он достигает соглашения с «условным» покупателем, что оговорка о сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи)  только тогда становится недействительной, когда он («условный» продавец) удовлетворен в силу всех других требований, которые у него есть в отношении «условного» покупателя. Оговорка о сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи)  сохраняется и в дальнейшем, даже тогда, когда лежащее в его основе требование покупной цены давно стало недействительным в результате исполнения по нему. Здесь говорят о расширенной оговорке в отношении сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи).
Отсроченное условие наступает только и ведет только тогда к приобретению права собственности на эту вещь «условным» покупателем, когда все другие обеспеченные требования погашены (удовлетворены). Если, таким образом, в этих случаях право собственности поставщика на вещь с оговоркой (прим. пер. ограничением) сохраняется, несмотря на то, что эта вещь оплачена, и обеспечивает теперь другое требование, то средство обеспечения, собственно говоря, больше не является оговоркой о сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи), а является собственностью, переданной должником в обеспечение кредита. Договор купли – продажи о вещи с оговоркой поэтому является договором обеспечения, который обосновывает фидуциарную (доверительную) собственность продавца в качестве получателя обеспечения. 
Особенность в сравнении с обычной «обеспечительной" передачей собственности состоит в том, что продавец в качестве получателя обеспечения, является уже собственником и поэтому передачи ему не требуется. Он превращается, однако, из „полного“ собственника собственником обеспечения. Обратная передача вещи с оговоркой ему не принимается во внимание, так как «условный» покупатель становится в результате наступления условия собственником. В природе доверительного управления правом собственности на – прежнюю (бывшую) – вещь с оговоркой это ничего не меняет. Поэтому также и к расширенной оговорке о сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи)  следует применять принципы доверительного управления обеспечением, значит напр. также и уже упоминавшиеся принципы «избыточной обеспеченности».  
IV. Общие выводы
1. Aкцессорное кредитное обеспечение
Зависимость права обеспечения от обеспеченного требования вследствие акцессорности благоприятствует обеспечителю, чья ответственность определяется непосредственно в соответствие с судьбой обеспеченного требования. Ему причитаются все возражения относительно заёмной сделки (операции) и обеспечительной сделки. 

Поэтому банки уже давно предпочитают акцессорной ипотеке неакцессорный  поземельный долг, который позволяет (разрешает) непосредственный доступ к земельному участку и знает только обязательственные правоотношения.

При отсутствии акцессорности получатель обеспечения может быть (первоначально) «избыточно обеспеченным» или стать (позднее) «избыточно обеспеченным». Он не должен высвобождать необходимые обеспечения, иначе он рискует ничтожностью всех прав обеспечения.

2. Фидуциарное обеспечение кредита
Если обеспечитель передает получателю обеспечения в правовом смысле больше обеспечения, чем тому экономически нужно, то мы имеем дело с фидуциарной сделкой (прим. пер. доверительной операцией). Она всегда является неакцессорной.
Наряду с «обеспечительной" передачей собственности и обеспечительной уступкой следует принимать во внимание в качестве обеспечения доверительного управления также продленную и расширенную оговорку о сохранении продавцом права собственности на товар до его полной оплаты (напр. в договоре купли – продажи).
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